Boligbebyggelse, Bondebygade 27, Marstal

Lokalplan 125-4 2025

Lokalplan - £Are Kommune




Lokalplanbestemmelser

Offentlighedsperiode
Forslag til Lokalplan nr. 125-4 er fremlagt i offentlig haring fra 19. juni 2025
til den 25. august 2025.

Beslutningen om at hgringsperioden er truffet af Kommunalbestyrelsen pa
deres mgde den 17. juni 2025.

Indsigelser, aendringsforslag eller kommentarer til forslaget skal sendes
skriftligt i form af mail til: post@aeroekommune.dk eller brev til £rg Kom-
mune, Statene 2, 5970 Argskgbing. Brev eller e-mail skal vaere modtaget
senest d. 25. august 2025.

Miljgvurdering
| henhold til lov om miljgvurdering er der foretaget en screening af forslag
til Lokalplan 125-4.

| screeningen vurderes det, at planforslagene ikke giver mulighed for tiltag,
som har veaesentlig indvirkning pa miljget, og der er derfor ikke udarbejdet
miljgvurdering. Opsummering af screeningen kan ses pa s. 16. Scree-
ningsskemaet kan ses som bilag 4.

KLAGEVEJLEDNING

Den trufne afggrelse kan — for sa vidt angar retlige spgrgsmal — paklages
til Planklagenaevnet, jf. Planlovens (LBK nr. 572 af 29/05/2024) § 58, stk. 1,
nr. 3. @vrige spargsmal kan ikke paklages til anden administrativ myndig-
hed. En eventuel klage skal modtages af Planklagenaevnet senest 4 uger
fra offentligggrelsen.

Klagen skal sendes digitalt gennem klageportalen, som du finder pa bor-
ger.dk eller virk.dk — s@g efter "klageportal”.

Det er en betingelse for Planklagenaevnet behandling af klagen, at der ind-
betales et gebyr. Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en op-
kraevning pa gebyret. Planklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af
klagen, far gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke indenfor den af naev-
net fastsatte frist, afvises klagen fra behandling.

For flere oplysninger om gebyr, klageportal, tilbagebetaling af gebyr mv. se
Planklagenaevnets hjemmeside http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

FRITAGELSE FOR AT KLAGE GENNEM KLAGEPORTALEN

Hvis du vil fritages fra at klage gennem miljgportalen, skal du sende en
anmodning til £rg Kommune pa post@aeroekommune.dk eller til £rg
Kommune, Statene 2, 5970 Argskebing. Anmodningen skal indeholde:

e Begrundet anmodning om fritagelse.

o Den paklagede afggrelse.

¢ Oplysning om, hvorvidt du er fritaget fra digital post.
Arg Kommune sender materialet videre til Planklagenaevnet, der herefter
tager stilling til anmodningen. Planklagenaevnets afgarelse sendes bade il
AErg Kommune og til borgeren.

Bemaerkninger
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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?
Lokalplaner styrer den fremtidige udvikling i et omrade. Den skal veere i
overensstemmelse med Kommuneplanens rammer og hovedstruktur.

| en lokalplan fastseetter Kommunalbestyrelsen bindende bestemmelser for
et omrade. Bestemmelserne kan f.eks. regulere:

e Hvad omradet og bygningerne skal bruges til.
e Hvor og hvordan, der skal bygges nyt.

o Hovilke bygninger, der skal bevares.

e Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lo-
kalplan, fgr der gennemfgres sterre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udar-
bejdes lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggerelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbej-
de et lokalplanforslag.

Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelse og bilag. Bestemmelser-
ne er udformet som paragraffer, og angiver, hvad der geelder inden for lo-
kalplanomradet. Redegarelsen, beskriver lokalplanomradet, lokalplanens
forhold til anden planlaegning og redeger for lokalplanens indhold. Bilagene
bestar af kort mm.

VEDTAGELSE AF LOKALPLANER

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det i offentlig hgring. Ved offentliggarelsen traeder lokalplanens midlertidige
retsvirkninger i kraft. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af lokal-
planforslaget, ikke ma aendres, bebygges eller &ndre anvendelse i perio-
den, fra Lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige lokalplan er
vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar fra offentliggerel-
sesdatoen.

Nar forslaget til lokalplanen er i offentlig hgring, kan enhver fremsende be-
maerkninger og indsigelser, som behandles ved Kommunalbestyrelsens
behandling af lokalplanforslaget. Herefter kan Kommunalbestyrelsen ved-
tage lokalplanen.

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer, der er i strid med lokalpla-
nen, pa de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende, og eksisterende lovlig anvendelse
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser gaelder kun , hvis eje-
ren gnsker gennemfart aendringer pa ejendommen



Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 125-4 for
Taet-lav boligbebyggelse ved Bondebyvej

27, Marstal

| henhold til Lov om Planleegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024) fastsaettes
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1
§1.1

§ 2

§ 2.1

§2.2

§3

§ 3.1

§3.2

§ 4

§4.1

§4,2

§4.3

§5

§5.1

§5.2

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er, at:
1. Udlaegge omradet til teet-lav bebyggelse.

2. Sikre en hensigtsmeessig disponering af det nye boligomrade.

3. Sikre at bebyggelsen tilpasses naboomradets karakter med
lave byhuse.

4. Der udleegges areal til feelles fri— og opholdsarealer.

Lokalplanomradets afgraensning og zonestatus
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1, omfatter falgen-
de matrikler nr. 14a og 14n Landsbyen, Marstal samt alle matrik-
ler, der efter vedtagelsen af denne lokalplan, udstykkes herfra.

Boliger inden for lokalplanomradet ma kun anvendes som helars-
boliger.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal efter lokalpla-
nens vedtagelse overfgres til byzone

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradets udlaegges til taet-lav boligbebyggelse i form af
dobbelthuse og reekkehusbebyggelse.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som miljgstation,
teknisk anlaeg, carporte, udhuse, vejadgang, stier, feellesarealer
og lignende.

Udstykning

Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal udstykkes med en mini-
mumstgrrelse pa 400 m? grundareal pr. bolig inkl. faelles opholds-,
vej og parkeringsarealer.

Ved udmatrikulering af veje, ma grunde gerne udstykkes mindre
end 400 m?.

Ved udstykning af grunde til tekniske anlaeg, ma grunden udstyk-
kes sa grundens starrelse, ikke er storre end anlaeggets sokkel +1
meter hele vejen rundt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omradet vejbetjenes fra Ommelsvejen og Aregade, jf. bilag 3.

Interne veje udleegges som privat feellesvej i en bredde pa min 5

5
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Lokalplanbestemmelser

§5.3

§5.4

§ 6

§6.1

§6.2

§6.3

§ 6.4

§6.5

§6.6

§6.7

§7

§7.1

§7.2

§7.3

meters karebane.

Der skal udlzegges parkeringsareal svarende til min 1,5 p-
pladser pr. bolig. Der skal saledes udlaegges min 15 p-
pladser.

Ved etablering af virksomhed, hvor det vil veere ngdvendigt
at etablere parkering el. handikapparkering, skal dette ggres
pa egen grund

Tekniske anleeg og milj@
Kabler, rer og ledninger skal fremfgres i jord.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre anlaeg il
omradets tekniske forsyning, som eksempelvis energiforsy-
ningsanleeg, ladestationer og solenergianlaeg.

Spildevandsafledning skal ske via forsyningsselskabets spil-
devandsanlaeg til kommunens rensningsanleeg, i overens-
stemmelse med kommunens spildevandsplan. Regnvand
skal afledes til separat regnvandsledning eller handteres pa
egen grund, f.eks. ved nedsivning.

Der kan etableres faellesanleeg til affaldshandtering, for hele
eller for del af bebyggelsen. Endvidere kan der etables indivi-
duel affaldshandtering.

Belysning
Belysning af opholds— og friareal skal udfgres som parkbe-

lysning med nedadrettet afskeermning af lyskilden med en
maksimal lyspunkthgjde pa 7 meter og/eller som lave pullert-
armaturer pa max. 1, Smeter.

Lysstander til vejbelysning ma hgjst have en hgjde pa 7 me-
ter. Uanset hgjden skal lysstanderen have nedadrettet lys-
kegle.

Pa bygninger ma belysningshgjden ikke overstige bygnin-
gens facadehgjde.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet ma der opferes op til 10 boliger.
Bebyggelsesprocenten er 35% for dobbelthuse og 40% for
raekkehuse.

Bebyggelsen skal opfares som teet-lav bebyggelse. Til hver
enkelt bolig ma der opferes én sekundaer bebyggelse i form
af et udhus, vaerksted, skur eller lignende.

Bygninger til beboelse eller boligmaessig formal skal holdes
mindst 2,50 m fra skel. Sekundaer bebyggelse kan placeres i
skel

§ 7.4 Bebyggelsen ma hgjest opfares med én etage, med udnyttet

tagetage. Ingen bygninger ma have en hgjde over 6,0 meter
over terraeen dog med undtagelse af eiendommen mod Bon-
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Lokalplanbestemmelser

§8

§ 8.1

§8.2

§8.3

§8.4

§85

§8.6

§8.7

§8.8

§8.9

§8.10

§8.11

debygade/Ommelsvejen som kan veere op til 8,5 meter. Byg-
ninger naermere skel end 2,5 meter ma maksimal have en
hgjde pa 2,5 meter over terraen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

Facader pa beboelsesbygninger skal udfgres som blankt
murvaerk i tegl eller fremsta som vandskurede eller pudsede
vaegge, som er kalket/malet i afdeempede farver. Delpartier i
facader kan udferes i andre materialer.

Facader pa gvrige bebyggelse som carporte, miljgstation,
pavilloner, udhuse, skure mv. kan udfgres i trae eller andre
materialer der harmonerer med beboelsesbygningerne.

Bebyggelsen ma sammenbygges helt delvist som raekke-
eller/og som dobbelthuse med en maksimal laengde pa 45
meter.

Der ma ikke veere sammenbyggede boliger med en samlet
facadeleengde over 35 meter, medmindre der sker forskyd-
ninger i bebyggelsen. Forskydninger skal veere minimum 20
vertikalt og 40 cm horisontalt.

Tage
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres med en taghaeld-

ning pa min 20° og max. 45°.

Tage pa evrige bebyggelse kan udfares som falde tage, eller
med en taghzeldning pa max. 45° eller som bueformede kon-
struktioner.

Tagbekleedning pa beboelsesbygninger skal vaere tagsten i
tegl eller beton, eternitskifter, korte eternitbglgeplader, tag-
pap med listevirkning eller sedumtag. Delpartier pa tage samt
kviste kan udfgres i andre materialer.

Tagbeklzedning pa gvrige bygninger kan udfgres i andre ma-
terialer.

Til udvendige bygningssider samt tagflader og skorstene ma
der ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer. Det
betyder, at i forhold til prgvningsmetoden ISO 2813 ma den
gennemsnitlige glansvaerdi ved 60° vinkel ikke overstige 66
eller den tilsvarende refleksionsveerdi pa 7,8%.

Der ma etableres soleneriganlaeg pa bygningers facader og
tage under forudsaetning af:

Solenergianlaeg skal antirefleksbehandles, saledes at der
ikke opstar refleksgener. Det vil sige, at i forhold til prav-
ningsmetode 1ISO 2813 ma den gennemsnitlige glansveerdi
ved 60° vinkel ikke overstige 66 eller den tilsvarende reflekti-
onsveerdi pa 7,8%.

Der ma ikke etableres skiltning eller reklamering pa ejendom-

Bemaerkninger
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§9

9.1

9.2

9.3

men. Skiltning ma kun ske i form af trafik- og henvisningsskilte.

Ubebyggede arealer

For omradet generelt, dog undtagen Bondebygade 25, gzelder
fglende:

Der kan etableres levende eller fast hegn i omradet langs skel og
som afskeermning og lze i en hgjde pa 1,8 meter. Der kan iszettes
tradhegn péa indersiden af det levende hegn.

Arealerne til feelles fri- og opholdsareal ma ikke bebygges. Der
kan pa alle feelles fri- og opholdsarealer indrettes legeplads, na-
turlegeplads, bord/baenkesaet, faelles grillomrade, petanquebane,
feelleshave med beerbuske og frugttreeer og lignende til brug for
rekreativt ophold eller leg.

Langtidsparkering af lastbiler, busser, campingvogne og lignende
starre kgretgjer inden for lokalplanomradet samt opstilling af bade
er ikke tilladt. .

§ 10 Terraenregulering

§ 10.1

§ 1

§ 11.1

§11.2

§11.3

§ 12

§ 12.1

§13

§ 13.1

Der ma foretages regulering af det eksisterende terraen pa op til +/
-0.5 meter.

Grundejerforening

Safremt omradet udstykkes, skal der oprettes en grundejerfor-
ening for omradet som helhed, nar £rg@ Kommune forlanger det,
dog senest nar omradet er udbygget. Der er medlemspligt i grund-
ejerforeningen for alle grundejere. Medlemspligten omfatter ikke
evt. udstykkede arealer, hvorpa der findes tekniske anlaeg, jfr. §
4.3.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Arg Kommu-
ne.

Grundejerforeningen skal varetage grundejernes faelles opgaver
sasom ren- og vedligeholdelse af veje samt vedligeholdelse af
feellesanlzeg og anleeg inden for lokalplanens omrade.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggel-

se

Bebyggelse ma ikke uden Kommunalbestyrelsen tilladelse tages i
brug, fer bebyggelsen er tilsluttet forsyning, sdsom varme, vand,
el og spildevandsafledning.

Opheaevelse af lokalplan og private byggeservi-
tutter

Der aflyses ingen servitutter eller lokalplaner inden for lokalplan-
omradet.

Bemaerkninger



Lokalplanbestemmelser

§13.2

§13.3

§ 14
§ 14.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter inden for lokal-
planens omrader, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen og ophaeves som helhed.

Deklarationen 23.07.1982-911767-37 vedr. feerdselsret over matri-
kel 14a Landsbyen, Marstal aflyses farst nar der er fortaget skel-
meessige andringer i overensstemmelse med deklarationen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkning
Midlertidigt forbud mod 2endring af ejendomme i

hgringsperioden

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke aendres,
bebygges eller &2ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget
er offentliggjort, til den endelige lokalplan er vedtaget og bekendt-
gjort. Forbuddet geelder hgijst ét ar.

Dispensation
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er

udlgbet, og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen
vedtages endeligt, kan kommunen tillade ejendommene bebygget
eller anvendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladel-
se forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kreaever lokalplan.

Bortfald
Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget in-
den 3 ar efter offentliggarelsen.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§ 15.1

§15.2

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarel-
se af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i gvrig anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og den-
nes anvendelse kan opretholdes, hvis savel anvendelse som be-
byggelse ikke strider mod i givne byggetilladelser og i @vrigt er lov-

lig.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige aendringer kan kun gennemfares ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Bemaerkninger



Lokalplanbestemmelser Bemeerkninger
§ 16 Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 125-4 er vedtaget af Teknik-, miljg og hav-
neudvalget den 17. juni 2025.

Peter Hansted Allan Krogh Filtenborg
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 125-4 er vedtaget af £rg Kommunalbestyrelse
d. 8. december 2025

Peter Hansted Allan Krogh Filtenborg
Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplanens redeggrelse

REDEGOYRELSE

Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplanomradet er i alt pa 3981 m? og omfatter matriklerne 14a og
14n Landsbyen Marstal. Lokalplanomradet er omkranset af Blom-
sterkvarteret samt bebyggelsen langs Bondebygade, Ommelsvejen
og Arogade.

Baggrund og formal med lokalplanen
BAGGRUND

Ejeren af matrikel 14a, Landsbyen, Marstal ansggte i efteraret 2024,
om at udvikle arealet til teet-lav bebyggelse. Det blev vurderet, at der
skal udarbejdes en lokalplan fro omradet. Teknik-, miljg— og havne-
udvalget besluttede den 21. januar 2025 at igangsaette udarbejdelse
af lokalplan.

FORMAL

Formalet med Lokalplan 125-4 er at muliggere, at der pa matriklerne
14a og 14n Landsbyen, Marstal, kan opfgres boliger som taet-lav
boligbebyggelse og med flles fri— og opholdsarealer.

Omradet skal med sin bebyggelse og grenne omrader vaere med til
at bidrag til et faelles miljg og en naturlig indpasning i omradet.

Lokalplanens indhold
LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelse fastlaeggelse til boligformal.

Boligerne skal udformes som taet-lav bebyggelse, enten i form af
dobbelthuse og reekkehuse eller et miks af dette.

Der ma fra ejendommen drives liberale erhverv, som almindeligvis
kan udferes i beboelsesomrade under forudsaetning af at virksomhe-
den drives af den som bebor ejendommen og at den ikke skaber ge-
ner ved rg@g, stgj, lugt og rystelser og at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke andres, herunder ved skiltning eller lignen-
de. Eksempler pa virksomheder der vil kunne passe ind i et beboel-
sesomrade er énmandsvirksomheder, sdsom advokat, arkitekt, revi-
sor, zoneterapeut og dagpleje.

Ved etablering af erhverv fra en ejendom, skal parkeringsbehovet
kunne daekkes pa egen grund og veere i overensstemmelse med
geeldende behov. Se afsnit om parkeringsforhold.

UDSTYKNING
Lokalplanomradet kan udstykkes.

Ingen grunde til teet-lav boligbebyggelse ma udstykkes med en min-
dre storrelse end 400 m?. Der skal vaere minimum 400 m? grundareal
pr. bolig inkl. faelles opholds-, vej og parkeringsarealer. Ved udmatri-
kulering af veje, ma grunde gerne udstykkes mindre end 400 m?.

11
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VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD
Vejforhold

Omradet skal vejbetjenes fra Ommelsvejen og Arggade. Interne
veje i lokalplansomradet udlzegges som privat faellesveje med et mi-
nimum pa 5 meter kgrebredde. Ved udstykning af omradet skal det
sikres, at der er adgang for lastbiler til renovation og redning mv.

Stiforhold

Indenfor lokalplanomradet skal der sikres en forbindelse mellem
Bondebygade/Ommelsvejen med stisystemet som forbinder Violvej
og Arggade. Dette kan ske ved et miks af stier og interne boligve;j.
Se bilag 3 for eksempel.

Parkeringsforhold

Der skal minimum etableres én parkeringsplads ved hver bolig. Der
samlet etableres i alt 15 parkeringsplads, svarende til 1,5 parkerings-
plads per bolig. Parkeringspladser som ikke etableres ved boligerne
kan placeres enten som faellesanleeg eller enkeltstdende parkerings-
plads langs de interne veje.

Hvis der opferes garage, kan garagen udgere det for en parkerings-
plads. Parkeringsforholdene skal til enhver tid leve op til geeldende
behov. Hvis man for eksempel etablere en virksomhed, hvor det vil
veere ngdvendigt at etablere parkering el. handikapparkering, skal
dette ogsa ggres pa egen grund

TEKNISKE ANLAG OG MILJYG
Ledninger, kabler og rer skal fremfgres i jorden.

Spildevandsafledning skal ske via forsyningsselskabets spildevands-
anleeg til kommunens rensningsanleeg, i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan. Regnvand skal afledes til separat
regnvandsledning eller handteres pa egen grund, f.eks. ved nedsiv-
ning.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Boligbebyggelsen skal opfgres som teet-lav bebyggelse, enten i form
af dobbelthuse og raekkehuse eller et miks af dette.

Bebyggelsesprocenten for dobbelthuse er 35% og for reekkehuse er
den 40%.

Bebyggelsen ma hgjst opfares med én etage med udnyttet tagetage.

Bygninger til beboelse eller boligmaessig formal skal holdes mindst
2,50 m fra skel. Sekundaer bebyggelse kan placeres i skel.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Lokalplanen fastsaetter rammer for bebyggelsens ydre fremtraeden.
De enkelte dobbelthuse og reekkehuse kan opfares med forskellig
ydre fx materialevalg tegl/tree og farver og det er oplagt, at bebyggel-
sen langs Bondebygade tilpasses omradets karakteristika i form af
pudset facade.
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UBEBYGGEDE AREALER

Der ma ikke indrettes oplagspladser til placeres af campingvogne, lastbiler,
boder o.l. pa ubebygget areal. Der er tilladt at have en lille bod pa egen
grund. Regnvand skal holdes pa egen grund og ma ikke ledes til de om-
kring liggende grunde.

Derfor ma der ikke foretages terreenregulering udover +/- 0,5 m.

Bygget hegn ma ikke overstige 1,8 m. Derudover geelder bestemmelser i
hegnsloven. Hvis der anvendes levende hegn som skel, skal det plantes
mindst 25 cm. inde pa egen grund.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning
EKSISTERENDE LOKALPLANER

Der eksisterer ikke nogen lokalplan for omradet.

KOMMUNEPLAN 2025
Kommuneplan 2021-2033, er geeldende for omradet.
Rammer for arealanvendelse jf. kommuneplanramme Ma.B7:

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal med tilherende kollektive
anlaeg sdsom bgrneinstitutioner, bebyggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomradet, samt neermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige: 30 ved
ejendomme, der bebygges med parcelhuse, 35 ved ejendomme, der be-
bygges med dobbelthuse, 40 ved ejendomme, der bebygges med raekke-
huse eller lignende. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage, og at ingen del af en bygnings ydervaegge eller tag
bliver hgjere end 8,50 m over terraen.

ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres til byzone ved lo-
kalplanens godkendelse.

BESKYTTELSESLINJER
Skovbyaggelinjer

Dele af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen omkring Tofte-
gardsskoven. Skovbyggelinjen er en forbudslinje som Igber i en afstand af
300 meter fra skoven. Formalet med skovbyggelinjen er, at sikre det frie
udsyn til skoven og skovbrynet, samt bevare skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyreliv.

Der skal ikke sgges dispensation til skovbyggelinjen da der allerede er an-
den bebyggelse mellem lokalplanomradet og skoven.

Vurdering af planens pavirkning pa neerliggende Natura 2000-omraders
bevaringsmalsaetninger og udpegningsgrundlag

Planomradet ligger ca. 330 meter fra neermeste natura 2000-omrade nr.
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127 Sydfynske @hav. Natura 2000-omradet er udpeget som habitatomrade
nr. 111 Sydfynske @hav, fuglebeskyttelsesomrade nr. 71 Sydfynske Ghav
og nr. 72 Marstal Bugt og landomrader pa Langeland. Omradet er specielt
udpeget for at beskytte det store lavvandede ghav med de mange sma ger
0og meget vigtige forekomster af iseer marine naturtyper, store strandenge
og andre kystnaturtyper.

Grundet planens karakter og omfang, samt afstanden til neermeste natura
2000-omrade, er det Svendborg Kommunes vurdering, at en realisering af
lokalplanen ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa natura 2000-omrade

nr. 127 Sydfynske @havs udpegningsgrundlag og bevaringsmalsaetninger.

Vurdering af planens pavirkning pa arter opfaert pa habitatdirektivets bilag IV

Bilag IV-arter er strengt beskyttede dyre- og plantearter i EU, som fremgar
af Habitatdirektivets bilag IV. Disse arter er omfattet af bade en levesteds-
beskyttelse og en individbeskyttelse, jf. naturbeskyttelseslovens § 29a og
artsfredningsbekendtgerelsens § 10.

Der er inden for eller i umiddelbar neerhed af planomradet ikke registreret
arter opfart pa bilag IV (arter.dk, Danmarks Miljgportal og naturbasen). Om-
radet ligger i bymaessig bebyggelse og ligger ikke i naerheden af sger eller
vandomrader, det abne areal har karakter greespleene uden krat eller andre
skjul. Det er Svendborg Kommunes vurdering, at omradet ikke udger et
egnet yngle- eller rasteomrade for padder opfaert pa bilag 1V.

Det er imidlertid teet pa umuligt at afvise om en bygning benyttes af flager-
mus udelukkende ud fra luftfoto og manglende registreringer fra omradet.
Svendborg Kommune har derfor besigtiget planomradet for at vurdere, om
omradet - pa trods af manglende registreringer - alligevel huser arter af fla-
germus, eller udger et omrade egnet som yngle- eller rasteomrade for fla-
germus.

Ved besigtigelsen blev der ikke fundet tegn pa tilstedevaerelsen af flager-
muskolonier. Den gamle staldbygning og skur havde abne rum, og loftrum-
mene var uden isolering. De abne rum og loftrum var daekket i gammelt
spind. Bygningerne havde flere abninger, men disse var ligeledes i gam-
melt spind, som tyder pa at bygningerne er uden aktivitet af fugle eller fla-
germus. Der blev ved besigtigelsen ikke fundet nogle ekskrementer fra fla-
germus - hverken i afkroge, omkring mulige indflyvningshuller eller pa yder-
og indermure. Det er derfor Svendborg Kommunes vurdering, at bygninger-
ne i planomradet ikke fungerer som et yngle- eller rasteomrade for flager-
mus, og at planen derfor ikke vurderes at pavirke omradets gkologiske
funktionalitet for flagermus. Det kan dog ikke udelukkes, at bygningerne
lejlighedsvis benyttes som midlertidigt opholdssted (mellemkvarter) af strej-
fende flagermus.

Der findes imidlertid flere tilsvarende bygninger i naeromradet, som ligele-
des fungerer som midlertidige mellemkvarter. For at sikre individbeskyttel-
sen af flagermus stilles der vilkar i nedrivningstilladelsen om, at nedriv-
ningsarbejde gjeblikkeligt indstilles og Naturstyrelsens Vildtkonsulenter
kontaktes, hvis der under nedrivning konstateres strejfende flagermus. Det
er Svendborg Kommunes vurdering, at der i nedrivningsprocessen ikke vil
ske forsaetlig skade eller forstyrrelse pa individer af flagermus. S

amlet set vurderer Svendborg Kommune, at planen ikke vil medfgre vae-
sentlig pavirkning af omradets gkologiske funktionalitet eller forarsage for-
seetlig forstyrrelse eller drab af individer af arter opfert pa habitatdirektivets
bilag IV.
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KULTURARV

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kirkebyggelinje og der er i omradet
ingen fredede eller bevaringsveerdige bygninger.

MUSEUMSLOVEN

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold
til Museumslovens (LBK nr. 358 af 08/04/2014) § 27 standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Syd-
fyn.

REGNVAND OG KLIMASIKRING

Lokalplanomradet er omfattet af A£rg Kommunes Klimatilpasningsplan.

GRUNDVANDSSIKRING OG DRIKKEVAND

Lokalplansomrédet ligger indenfor Omrade med Seerlig Drikkevandsinte-
resse, OSD og indenfor indvindingsopland til Marstal Vandveerk, A£rg Vand
A/S.

Arealet ligger lige pa kanten til et Nitratfelsomt Indvindingsomrade, NFI og
udenfor Boringsneert beskyttelsesomrade, BNBO. Lokalplanen endrer ikke
pa omradets anvendelse, som er beboelse og liberalt erhverv. Lokalplanen
er ikke i konflikt med grundvandsinteresserne.

JORDFORURENING

Lokalplanomradet ligger i det omradeklassificerede omrade i Marstal by,
hvor jorden ofte kan veere lettere forurenet.

Omradeklassificeringen er en overordnet klassificering af et starre (by)
omrade, hvilket betyder, at der ved bortskaffelse af (overskuds) jord er an-
melde- og analysepligt.

Grundejeren eller brugeren har pligt til at sikre, at det gverste jordlag er
rent ved nybyggeri.

Grundejeren eller brugeren skal saledes sikre, at de gverste 50 cm. af jord-
laget pa de ubebyggede arealer ikke er forurenet eller at der er etableret
varig fast belaegning pa arealet, jf. Lov om forurenet jord, § 72b.
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Grundejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger de kender, selv tage
stilling til om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere under-

sggelser. For yderligere oplysninger kan Svendborg Kommune kontaktes.

ST@JFORHOLD
Ved opfarelse af liberale erhverv, skal de leve op til geeldende stgjgraenser.

Omradet er et boligomrade, med teet afstand pa skole og bgrnehave. Sa
den stagjbelastning som allerede dominere omradet, er trafik fra beboere,
som skal til og fra omradet og stgj fra skolen. Det vurderes derfor, at lokal-
planomradet ikke vil skabe nogen stor eendring i stgjforholdet indenfor lo-
kalplanomradet.

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet skal ved feelles varmeforsyning tilsluttet Marstal Fjern-
varme. Der kan etableres individuel varmeforsyning som fx varmepumpe,
termonet mv.

SPILDEVANDSFORHOLD

Lokalplanomradet er omfattet af A£rg Kommunes spildevandsplan og kloa-
kering af omradet skal etableres i henhold hertil.

DRIKKEVANDSFORSYNING

Omradet ligger indenfor Marstal Vandvaerk, Arg Vands forsyningsomrade.

KYSTNARHEDSZONE

Kystnaerhedszonen daekker alle landets kyster i et baelte pa 3 km. Beeltet
omfatter arealer i landzone og sommerhusomrader. Arealer i byzone er
ikke omfattet er kystnaerhedszone, med mindre de ligger i den kystnaere del
af byzonen. Lokalplanomradet er omfattet af Kystnaerhedszonen. Det er
vurderet, at lokalplanens bestemmelser ikke har veesentlig indflydelse pa
den nationale interesse, om at kystnaerhedszonen skal sikre, at de abne
kyster fortsat kan udgere en veesentlig naturveerdi og landskabelig veerdi.

Alternativ placering

FAre er en @-Kommune, hvor hele gen er omfattet af kystnaerhedszone.
Det er derfor ikke muligt at finde en alternativ placering pa Ara, hvor der
kan byudvikles, uden at det vil vaere indenfor kystnaerhedszonen

Miljgvurdering / Screening

Nar der udarbejdes en lokalplan, skal der i henhold til § 8, stk. 2 i "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) udarbejdes en miljgvur-
dering i folgende tilfeelde:

. Hvis lokalplanen fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser
til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

. Hvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

. Hvis der fastleegges rammer for fremtidige anleegstilladelser til pro-
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jekter, som kommunen vurdere kan fa vaesentlig indvirkning pa miljg-
et.

Safremt planen kun omfatter et mindre omrade pa lokalt plan skal planen
imidlertid screenes, for at afg@re, hvorvidt planen kan forventes at medfarer
vaesentlige miljigmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at med-
fare vaesentlige miljgmaessige pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Screeningafggrelse

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget 125-4 er der foretaget
en screening i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer

Screeningen er foretaget i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 3. Det-
te indebaerer bl.a. en undersggelse af lokalplanens forventede pavirkning
af: Den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv (herunder kirker og deres omgivelser). | screeningen vurde-
res det, at vedtagelsen af lokalplanen ikke ma antages at fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget.

Pa baggrund heraf er det £re@ Kommunes vurdering, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering af planforslaget efter lovens § 8, stk. 2. Afggrel-
sen, der er truffet efter §10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort
den 17. juni 2025.

Der er ved afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering bl.a. lagt
veegt pa, at :

1. Der er tale om en lille udvidelse/forteetning af byen. De nye boliger,
opfgres i overensstemmelse med omradets allerede eksisterende
bebyggelse

2. Omradet er omfattet af kystnaerhedszonen og der fastsaettes derfor

bestemmelser angdende bebyggelsens hgje og materialer. Endvide-
re ses omradet som forteetning af den eksisterende by og har derfor
ikke en pavirkning af kystprofilen.

3. Lokalplanen ikke muligger anleegsarbejde, der er omfattet af lovens
bilag 1 og 2.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering.
For klagevejledning se lokalplansforslaget s. 2. For selve screeningen se
bilag 7.
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Lokalplantilleeg 125-4

Dato: 21. marts 2025

Indvirkning

Ansvar — fagomrade

Begrundelser / Bemeaerkninger
Vurderinger af de enkelte forhold mv.

Checklisten har til formal at foretage en
vurdering af hvorvidt, et forslag til en plan
eller et program har vaesentlige
miljgmeessige konsekvenser.

Miljgkonsekvenserne kan veere bade
positive og negative, og der skal tages
stilling til bade kortsigtede, langsigtede,
direkte og indirekte effekter.

Der SKAL indskrives bemaerkninger i
alle felter som begrundelse for X’et.

Omfang af afledte
projekter og aktiviteter

Overordnet beskrivelse af de
projekter og aktiviteter planen
danner grundlag for kan
realiseres

- Teet-lav bebyggelse til boliger i
teet tilknytning til Marstal bymidte
og byen gvrige funktioner.

- Udleegge arealer til fri- og
opholdsarealer

- Sikre vedadgang til
lokalplanomradet via
Bondebygade og Arggade

Sammenhaeng med
overordnet planlaegning

Hele /rg ligger i kystnaerhedszonen.
Inden for kystnaerhedszonen geelder en
raekke restriktioner pa planlagningen.
Blandt andet, at der ikke kan planlzegges
for inddragelse af nye arealer i byzone og
planlaegges for anlaeg i landzone, uden at
der foreligger en seerlig
planlzegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaer placering (§5 b
stk. 1. nr. 1). Der er ogsa seerlige
bestemmelser for landzonetilladelser i
Kystnaerhedszonen.

Fyn 2030 sammen om en beeredygtig
fremtid

Er en ambition om at reducere
CO2udledningen med 80 % inden 2030 i
forhold til 1990. Den er vedtaget af
borgmestrene pa Fyn og tilknyttede @-
kommuner. En del af vejen til at na det




mal, er at sikre, at der er den ngdvendige
elladeinfrastruktur. Lokalplanens § 6.2
fastlaegger, at der kan etableres mindre
anlaeg til omradets tekniske forsyning,
herunder ladestationer. Hvor meget der
skal etableres, athaenger af anden
lovgivning.

Relevans for fremme af
beeredygtighed

De overordnede overvejelser i
forhold til miljg og
baeredygtighed

| Kommuneplantillzeg Byer og landsbyer,
er der redegjort for mulighederne for at
bygge boliger, og for at forny
boligmassen. Hovedpointerne er, at Ergs
hovedbyer er kendetegnet ved at have en
profil med lave huse,
bevaringsrestriktioner og en placering
inden for Kystnaerhedszonen. De tre
kriterier, ggr det meget sveert at arbejde
med forteetning ved f.eks. at bygge i
hajden. De fleste byhuse har sméa grunde,
kombineret med at gaderne er meget
smalle, er det grgnne isleet i byerne i hgj
grad, fra beplantning i de private haver.
Det betyder, at det er sveert at arbejde
med forteetning ved at bygge pa "tomme”
grunde i de eergske byer. Dog kan dette
projekt veere med til at skabe en mindre
forteetning et af de steder det sa er muligt
i Marstal.

Miljgproblemer af
relevans for planen

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvemmelse

Der er ikke kendskab til oversvemmelser i
omradet. ££ro Kommunes
klimatilpasningsplan og en screening
Klimaatlas viser, at der ikke er behov for
tiltag her og nu.

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse med
affaldshandtering eller
vandbeskyttelse

Omréadet er omfattet af en
spildevandsplan og en affaldsplan.
Lokalplanen fastsaetter, at de aktiviteter
pa omradet skal indrettes i
overensstemmelse med de geeldende
planers retningslinjer for f.eks. handtering
af affald og/eller spildevand.




By- og kulturmiljg &
landskab

Byarkitektonisk veerdi
F.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, Visuel
pavirkning, saerlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Planomradet ligger i den nordlige del af
Marstal. Etableringen af teet-lav
boligbebyggelse inden for dette omrade,
vil kunne indpasses i det eksisterende
boligomrade, der graenser op til
lokalplanomradet.

Landskabsarkitektonisk veerdi
F.eks. veerdifuldt landskab,
kystnaerhed, geologiske
interesser og seerpreeg,

terraenformer, visuel pavirkning.

Hele /ro er omfattet af
Kystnaerhedszonen. Indenfor
Kystnaerhedszonen ma der som
udgangspunkt ikke opferes bygninger,
som er over 8,5 m. hgje, medmindre der
er en seerlig planlaegningsmaessig
begrundelse for kystnaer placering.
Derudover skal en lokalplan i
kystnaerhedszonen redegere for, hvordan
planens realisering vil pavirke kystprofilen
rent visuelt.

Lokalplanen fglger
Kommuneplanrammen, som bestemmer,
at bygninger ikke ma opfares i en hgjde
over 8,5 meter i forhold til naturligt terraen.
Dog kan de eksisterende bygninger
bibeholde deres hgjde op til 10 meter.

Kulturarv og arkeeologiske
forhold

F.eks. veerdifulde kulturmiljger,
jordfaste fortidsminder,
Kirkebyggelinje, Arkitektonisk
og arkaeologisk arv, fredede og
bevaringsvaerdige bygninger.

Omradet er ikke en del af den del af
Marstal, der er udpeget som veerdifuldt
kulturmilje. Omradet er ikke omfattet af
kirkebyggelinjen.

Gronne omrader og
beplantning

F.eks. Parkomrader,
landskabskiler, skov, veerdifuld
beplantning, og adgang til og
brug af disse omrader.
Medfarer projektet indgreb i
grent landskabsomrade?

Omradet i dag bestar at et eeldre stuehus
med tilhgrende bygninger. Restarealet er
et greesareal som i dag afgraesses af far.
Gennemfgrelsen af projektet vil veere
med til at fortaelle byen et af de fa steder
som det i dag er muligt. Endvidere sikre
projektet en mindre udnyttelse af omradet
i forhold til en mere traditionel teet-lav
bebyggelse og fortaetning, hvor man ofte
til tillade bebyggelse i 2 etager og en
bebyggelsesprocent op til 75/100%.

Naturbeskyttelse

Dyre og planteliv samt
biologiske mangfoldighed

Der er ingen arealer inden for
lokalplanomradet, der er beskyttet efter




F.eks. eendringer i kvaliteten og
omfanget af levesteder for
planter og dyr.

Fredede arter. Aktiviteter eller
faerdsel i naturen, der pavirker
plante- eller dyrelivet.

Naturbeskyttelsesloven §3. Umiddelbart
gst for lokalplanomradet er der eng og
strandengsarealer der er omfattet af §3.

Naturbeskyttelsesinteresser
F.eks. § 3 —s@, -mose, -
overdrev, -a. Beskyttede sten-
/jorddiger.
Strandbeskyttelseslinje. Seerligt
beskyttelsesomrade. Stendiger
i flora / faunaperspektiv

Der er ingen arealer inden for
lokalplanomradet, der er beskyttet efter
Naturbeskyttelsesloven §3.

Naturgenopretning og —pleje
F.eks. indgreb i beskyttet
vandlgb, lavbundsarealer eller
potentielle vadomrader,
spredningskorridorer

Der sker ikke indgreb i beskyttede
vandlgb, lavbundsarealer mv. Der gives
mulighed for at lave granne omrade mv.
De kan medfare bedre forhold for
biodiversiteten i omradet.

Skovrejsning
F.eks. skabes eller fijernes
skov?

Der hverken skabes eller fiernes skov.

Miljgforhold

Luft

F.eks. luftforurening fra trafik
og virksomheder. Er
placereingen pavirket af
luftforurening fra omgivelserne?
Giver anlaegget luftforurening til
det omkringliggende omrade.
Neerhed til landbrug?

Intet at bemaerke.

Lys og / eller refleksioner
F.eks. bygningsfacaders,
belysnings, trafikanlaeg og
karetgjers pavirkning i forhold
til naboomrader og trafikanter.

Planerne ligger i Kystnaerhedszonen. |
Kystneerhedszonen er der saerlig
opmaerksomhed pa anlaeg, som pavirker
oplevelsen af kysten. Refleksioner fra
blanke overflader pavirker oplevelsen fra
kysten, derfor méa der ikke opsaettes
reflekterende eller blanke overflader
inden for lokalplanomradet. Der er i
lokalplanens bestemmelser angivet
maksveerdi i forhold til ISO 2813. Det
vurderes, derfor at der ikke er risiko for
gener fra lys og/eller refleksioner.

Jord

F.eks. kortlagt jordforurening?
Pavirkning af inde-/udeklima,
jordens overflade,
anvendelighed,

Lokalplanomradet ligger i det
omradeklassificerede omrade i Marstal
by, hvor jorden ofte kan veere lettere
forurenet.




dyrkningsveerdi, nedsivning i
jorden, vind- eller vanderosion.
Okkerforurening
Jordhandtering/flytning

Grundvand

F.eks. afstand til
vandforsyningsanlasg/-boringer.
Risiko for nedsivning af
forurenende stoffer.
Drikkevandsforsyning / -
reserver. Indvindingsopland

Omradeklassificeringen er en overordnet
klassificering af et starre (by)omrade,
hvilket betyder, at der ved bortskaffelse af
(overskuds) jord er anmelde- og
analysepligt.

Overfladevand
F.eks. udledning af organiske,
uorganiske, til... vandigb.

Lokalplansomradet ligger indenfor
Omrade med Seerlig
Drikkevandsinteresse, OSD og indenfor
Indvendingsoplande udenfor OSD til
Marstal Vandveerk, rg Vand AS. Arealet
ligger lige pa kanten til et Nitratfalsomt
Indvindingsomrade, NFI og udenfor
Boringsnaert beskyttelsesomrade, BNBO.

Udledning af spildevand
F.eks. maengde, betydning for
recipient, rensningsanlaegs
kapacitet.

Afledning af regnvand og overfladevand
skal ske i overensstemmelse med Arg
Kommunes gaeldende spildevandsplan.
Se derudover under grundvand under
grundvand om nedsivning af
overfladevand og kloakering.

Staj og vibrationer

F.eks. stgjpavirkning af
omgivelserne. Er placeringen
pavirket af stgj fra
omgivelserne? Indendars
stgjbelastning

Udendgrs opholdsarealer
Vibrationer under anlaeg og drift

Omradet er omfattet af £re Kommunes
spildevandsplan. Se derudover under
grundvand om nedsivning af
overfladevand og kloakering.

Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Se f.eks.
Risikobekendtggrelsen.

Det vurderes, at der vil vaere stgjgener i
anlaegsfasen.

Trafik og Transport

Det vurderes, at planlagte boliger ikke vil
medferer gget risiko for brand, eksplosion
mv.

Sikkerhed / tryghed
F.eks. ulykkesforebyggende
tiltag, trafiksikkerhed.

Idet der anvendes allerede eksisterende
udkearsler, vurderes det, at de
trafikaleforhold ift. trafiksikkerhed ikke
forringes. Endvidere skabers der
mulighed for at de blgde trafikanter fa
flere muligheder for bevaegelse i omradet,
saledes at de hele ikke koncentreres et
sted.




Trafikafvikling / kapacitet
F.eks. tilgaengeligheden til
omradet, med bil, offentlig,
transport, og for cyklende og
gaende. Jdget trafikmaengde?

Det vurderes, at den ggte trafik til og fra
omradet ikke vil skabe problemer for den
lokale trafikafvikling. Det vurderes at de to
overkarsler til lokalplanomradet vil sikre
en tilfredsstillende trafikafvikling.

Klimatiske forhold

Klimatilpasningsplan

Med udgangspunkt i
klimatilpasningsplanen, kraeves der ikke
nogen klimatiltag her og nu. Men det kan
forventes, at der fremadrettet vil opleves
flere kraftige regnvejrshaendelser.

Pavirkning af klima

Se ovenfor

Kriminalitet

Forbedring / forveerring af
kriminalitet

Intet at bemaerke

Ressourceanvendelse

Arealforbrug
f.eks. antal boliger pr. hektar

Etablering af taet-lave boliger giver en
mere baeredygtig udnyttelsgrad af arealet
end etablering af parcelhuse, og er bl.a.
med til at give muligheden for etablering
af de rekreative arealer.

Energiforbrug
F.eks. krav om
lavenergibebyggelse

Der stilles ikke saerlige krav il
laveenergibebyggelse.

Vandforbrug

Opfarsel af nye boliger vil generere et
merforbrug i forhold til den nuveerende
situation.

Produkter, materialer, rastoffer

Planomradet er ikke omfattet af en
rastofplan.

Affald

F.eks. genanvendelse,
forggelse af affaldsmaengde,
transport af miljgfarlige stoffer.

Opfarsel af nye boliger vil generere mere
dagrenovation. Da omradet hegrer ind
under Arg Kommunes gaeldende
affaldsplan, vurderes det at det ikke har
vaesentlig betydning for omradet.
Oplagring og bortskaffelse af affald, skal
ske i henhold til affaldsplanen. Der er i
lokalplanen fastsat bestemmelser om, at
der i omradet, skal etableres et anleeg til
affaldshandter, der handtere de
affaldsfraktioner £rg Kommune har.

Befolkning og sundhed




Social aktivitet

F.eks. skaber planen tryghed,
bade generelt og i forhold til
opholdsomrader, herunder
overskuelighed, belysning mv.
Skabes der fysiske
samlingssteder og sikres
adgang til faciliteter.

De rekreative arealer muligger en
interaktion mellem beboer men og til det
omkringliggende omrade.

Fysisk aktivitet

F.eks. sikre rekreative omrader
og faciliteter. Skabes der gode
adgangsforhold? Fremmes
aktiv transport mv.?

Der etableres rekreative stier,
stiforbindelser og faelles friarealer som
grenne omrader.

Social lighed i sundhed
F.eks. mangfoldighed, sikres
lige adgang, fremmes aktivt
medborgerskab?

Intet af bemaerke

Sarbare grupper
F.eks handicappede,
tilgeenglighed for alle?

Omradet udleegges saledes, at der tages
hgjde for at omradet kan anvendes af en
stagrre forskelligartede befolkningsgruppe.

Sammenfatning

Behov for miljgvurdering Ja Nej x

Bemeerkninger

(Vejledning: et eller flere kryds i det rgde felt betyder, at planforslaget er omfattet af lov om

miljgvurdering).






